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ⅠⅠ．不動産市況について．不動産市況について
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不動産市況①不動産市況①

潮 流 ・不動産の流動性の低下

・不動産セクターへの民間金融機関等の貸出姿勢が引き続き

消極的

変化の兆し ・公的機関等の貸出の動き

・市場価格に見合った用地情報の出現

用地仕入れ環境
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不動産市況不動産市況②②

潮 流 ・着工件数、供給戸数の減少

・雇用情勢の悪化による購入見合わせの傾向

変化の兆し ・住宅ローン減税等の拡充

・販売価格の下落による来場者数の増加の動き

首都圏のマンション供給戸数

・平均価格の推移

（出所）：不動産経済研究所

新築マンション販売市況

0

20

40

60

80

100

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
（年）

（
万
戸

）

0

1000

2000

3000

4000

5000

6000

7000

（
万
円

）

都区部供給戸数

首都圏供給戸数

都区部平均価格

首都圏平均価格



5

ⅡⅡ．． 20092009年３月期決算の概要年３月期決算の概要
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◆ 赤坂タワーレジデンス～Top of the Hillの引渡し

当社創業以来の大型プロジェクトを無事成功させ、

引渡しを完了。当期最大の売上高・利益の要因

◆ 保有資産のスリム化

経済状況の変化に早期に対応し、完成在庫の早期売却や

保有資産の一括売却、棚卸資産の評価減を実施

20092009年年33月期月期 業績のポイント①業績のポイント①
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◆ その他の分譲事業

・ 「サンウッド尾山台」

・ 「サンウッド上北沢」 未引渡し住戸の引渡し完了

・ 「クオリア神南フラッツ」

◆ その他

・ 「千歳台プロジェクト」の一括売却

・ 不動産販売に係る仲介手数料収入

・ 土地仕入れ解約違約金の特別損失の計上

20092009年年33月期月期 業績のポイント②業績のポイント②
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連結損益計算書連結損益計算書

（単位：百万円・％）

※１ 増減率

（当期の数値÷前期の数値－１）×１００

・過去最高の売上高、利益を達成

29.2

121.6

79.5

9.8

46.4

38.4

39.8

増減率構成比

858

1,080

1,512

1,369

2,882

13,634

16,516

1,109

2,395

2,716

1,504

4,220

18,867

23,088

構成比

5.2

6.5

9.2

8.3

17.5

82.5

100.0

2008年3月期

6.5
販売費及び

一般管理費

11.8営業利益

10.4経常利益

100.0売上高

4.8当期純利益

18.3売上総利益

81.7売上原価

2009年3月期
連結
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連結貸借対照表連結貸借対照表

△19.881.019,56587.024,391負債合計

26.419.04,59613.03,636純資産

5.764.915,66652.814,815流動負債

△13.8

△59.3

△13.8

△45.9

△12.8

増減率構成比

28,027

9,576

28,027

832

27,194

24,162

3,898

24,162

450

23,711

構成比

100.0

34.2

100.0

3.0

97.0

2008年3月31日

1.9固定資産

100.0資産合計

16.1固定負債

98.1流動資産

100.0負債・純資産合計

2009年3月31日
連結

（単位：百万円・％）

・物件の引渡しによる棚卸資産、有利子負債の減少

・自己資本比率 13.0％→18.9％に上昇
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連結キャッシュ・フロー計算書連結キャッシュ・フロー計算書

（単位：百万円・％）

4,305

2,347

1,958

△3,512

△25

5,496

2009年3月期

2,347

2,002

345

△5,846

△490

6,682

2008年3月期

現金及び現金同等物の期末残高

現金及び現金同等物の期首残高

現金及び現金同等物の増加額

財務活動によるキャッシュ・フロー

投資活動によるキャッシュ・フロー

営業活動によるキャッシュ・フロー

連結

・営業キャッシュ・フロー

棚卸資産の減少、当期純利益を主因に54億円の増加
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2009年3月期2008年3月期2007年3月期

1,080

1,512

16,516

実績

3,900

4,500

31,000

計画

2,300

2,600

23,000

修正計画

2,395

2,716

23,088

実績

194

593

11,100

計画

△617

△226

7,980

実績

500

1,000

16,500

計画

営業利益又
は損失（△）

経常利益又
は損失（△）

売上高

2006年度：事業用地売却時期の遅れ等により売上高目標未達

2007年度：収益目標達成。用地売却により利益は上ぶれ

2008年度：プロジェクトの開発方針の変更や経済環境の激変による評価損の計上

などにより、売上、利益とも当初計画未達なるも修正計画は達成

（単位:百万円）

中期中期経営経営計画計画ののまとめまとめ
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ⅢⅢ．今後の見通し・ビジョン．今後の見通し・ビジョン
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今後の今後の業績業績予想①予想①

（単位：百万円・％）

次期（2010年３月期）以降においては、単体のみとなることから、業績見通しについても

個別のみを公表致します。

0.5
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百分比
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10,000

個別

2010年3月期（予） 2011年3月期（予）2009年3月期

百分比個別百分比連結

2.33504.81,109当期純利益

4.060010.42,395経常利益

6.090011.82,716営業利益

100.015,000100.023,088売上高

・2010年3月期 事業用地買い控えによる売上高・利益の減少

・2011年3月期 契約済物件の引渡し等による回復
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今後の今後の業績業績予想②予想②

2010年3月期見通しの背景

・市場高騰期の事業用地取得に慎重に対処したことによる

業績の端境期

・保有資産の売却による売上 → 横浜北仲・千歳台

・仲介・リフォームによる売上

・更なる経費の削減

２０１１年３月期見通しの背景

・販売中物件の引渡し

・契約済みプロジェクトの引渡し

サンウッド松濤
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今後の今後の重点施策重点施策

新規分譲物件の早期完売

・サンウッド松濤 ・新規プロジェクトＭ

新規事業用地の取得

仲介・リフォーム事業の強化

進行中プロジェクトの工程管理、引渡し

・鳥居坂プロジェクト 等

「鳥居坂プロジェクト」（2010年竣工予定）

住所 東京都港区六本木

最寄り駅 都営大江戸線「麻布十番」駅

総戸数 53戸

規模 地上8階・地下３階建

「サンウッド松濤」（2011年竣工予定）

住所 東京都渋谷区神山町

最寄り駅 千代田線「代々木公園」駅

総戸数 18戸

規模 地上3階・地下1階建
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中長期ビジョン中長期ビジョン

① 売上規模の拡大

マーケットに適合した事業用地の取得、原価管理・販売方法の見

直しなど徹底したコスト管理を通じて収益力の強化を図る。

売上計上までの期間が比較的短い中小型プロジェクトの事業

用地を積極的に取得し、安定的な売上計上、規模の拡大を目

指す。

② 収益力の強化

③ 財務体質の改善

売上規模の拡大を達成するため、収益力の強化を通じて内部留保の充実

を図る。また、戦略的な財務計画の策定を行う。




